ОБОСНОВАНИЕ

условий и порядка реорганизации Открытого акционерного общества «РОТ ФРОНТ» в форме выделения из него Акционерного общества «РОТ ФРОНТ Девелопмент».
ОАО «РОТ ФРОНТ» планирует выделить 12 объектов недвижимости в отдельное юридическое лицо – Акционерное общество «РОТ ФРОНТ Девелопмент». В результате выделяемое АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент» станет владельцем крупного портфеля недвижимости в центре Москвы.
Девелоперский высоко маржинальный проект, планируемый к реализации создаваемым АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент», предполагает строительство жилого комплекса «премиум» класса на участке площадью 1,5 га, расположенном по адресу: 2-й Новокузнецкий переулок, вл. 13/15, стр. 1-11, на месте выводимого из центра города Москвы исторического кондитерского производства ОАО «Рот Фронт». Архитектурно-градостроительной концепцией и градобоснованием предусмотрено размещение на указанном земельном участке комплекса жилых зданий переменной этажности общей площадью более 50 тыс. кв. м в СПП ГНС с подземным паркингом и благоустроенной придомовой территорией.

Учитывая вышеизложенное, Совет директоров ОАО «РОТ ФРОНТ» считает целесообразным и перспективным инициировать реорганизацию ОАО «РОТ ФРОНТ» в форме выделения из него АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент».


В результате реорганизации ОАО «РОТ ФРОНТ» создаваемому при выделении АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент» переходит часть имущества в соответствии с передаточным актом. При этом акционеры ОАО «РОТ ФРОНТ, которые проголосуют против принятия решения о реорганизации на внеочередном общем собрании акционеров ОАО «РОТ ФРОНТ» или не примут участие в голосовании по данному вопросу, в соответствии со статьей 75 Федерального закона от 26.12.1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», имеют право требовать выкупа принадлежащих им акций ОАО «РОТ ФРОНТ» по цене, определенной Советом директоров ОАО «РОТ ФРОНТ».


Если общая стоимость акций, предъявленных к выкупу, превысит 10 (Десять) процентов стоимости чистых активов ОАО «РОТ ФРОНТ», требования акционеров будут удовлетворены на пропорциональной основе.


Основные условия и порядок реорганизации:


Предлагается следующий порядок и условия реорганизации ОАО «РОТ ФРОНТ» в форме выделения из него АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент»:


- общее собрание акционеров ОАО «РОТ ФРОНТ» принимает решение о реорганизации ОАО «РОТ ФРОНТ» в форме выделения из него АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент»;


- ОАО «РОТ ФРОНТ» в течение 3 (Три) рабочих дней после принятия решения о реорганизации сообщает в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц, о начале процедуры реорганизации в форме выделения;


- после внесения в единый государственный реестр юридических лиц записи о начале процедуры реорганизации ОАО «РОТ ФРОНТ» дважды, с периодичностью один раз в месяц помещает в средствах массовой информации, в которых опубликовываются данные о государственной регистрации юридических лиц, сообщение о реорганизации;


- кредиторы ОАО «РОТ ФРОНТ», если их права требования возникли до опубликования уведомления о реорганизации ОАО «РОТ ФРОНТ», в срок не позднее 30 (тридцати) дней с даты последнего опубликования уведомления о реорганизации юридического лица вправе в судебном порядке потребовать досрочного исполнения соответствующего обязательства ОАО «РОТ ФРОНТ», а при невозможности досрочного исполнения – прекращения обязательства и возмещения связанных с этим убытков, при условии что реорганизуемым юридическим лицом, его участниками или третьими лицами не предоставлено достаточное обеспечение исполнения соответствующих обязательств;


- при реорганизации в форме выделения распределение акций АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент» осуществляется среди акционеров  ОАО «РОТ ФРОНТ». Указанное распределение осуществляется среди всех акционеров Общества - владельцев обыкновенных и привилегированных акций, за вычетом акций, требование о выкупе которых предъявлено и которые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» были выкуплены, но не были реализованы до даты государственной регистрации АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент»;


- уставный капитал АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент» составит 992 184 (Девятьсот девяносто две тысячи сто восемьдесят четыре) рубля.


- ОАО «РОТ ФРОНТ» передает Выделяемому обществу имущество, в том числе 12 (Двенадцать) объектов недвижимости:
	№ п/п
	Тип объекта
	Адрес 

местонахождения 

объекта
	Площадь (кв.м.)
	Год ввода в эксплуа-

тацию
	Функцио-нальное назначение
	Кадастровый 
номер
	Реквизиты
документа

	1. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 1. 
	12 454.3 
	1978 
	Административный корпус 
	77:01:0002006:4454 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АГ 0264285 от 02.11.2005 г. 

	2. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 2. 
	901,5 
	1933 
	Административно-производственное здание 
	77:01:0002006:1015 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315638 от 

	3. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 3. 
	5 924,80 
	1917 
	Производственное здание 
	77:01:0002006:1016 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315633 от 09.10.2002 г. 

	4. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 4. 
	6 159.1 
	1930 
	Производственное здание 
	77:01:0002006:1017 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315634 от 09.10.2002 г. 

	5. 
	Здание котельной 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 5. 
	517,8 
	1917 
	Здание котельной 
	77:01:0002006:4458 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АД 025632 от 02 апреля 2007 г. 

	6. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 6. 
	3 725,40 
	1915 
	Производственное здание 
	77:01:0002006:1023 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АД 333431 от 11.10.2007 г. 

	7. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 7. 
	11 231.2 
	1930 
	Производственное здание 
	77:01:0002006:1019 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315635 от 09.10.2002 г. 

	8. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 8. 
	2 254,10 
	1910 
	Бытовой корпус 
	77:01:0002006:1020 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315639 от 09.10.2002 г. 

	9. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 9. 
	4 454.2 
	1967 
	Инженерно-технический корпус 
	77:01:0002006:1021 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 315636 от 09.10.2002 г. 

	10. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 11. 
	160 
	1978 
	Здание весовой 
	77:01:0002006:4464 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АА 333365 от 03.10.2007 г. 

	11. 
	Здание 
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, стр. 12. 
	158,6 
	1981 
	Здание трансформаторной 
	77:01:0002006:4452 
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АД 333364 от 03.10.2007 г. 


	№ п/п
	Тип 
	Адрес 

местонахождения 

объекта
	Площадь (кв.м.)
	Катего-рия земель
	Вид разрешен-ного использова-ния 
	Вида права
	Кадастровый номер
	Реквизиты
документа

	12
	Земель-ный участок
	г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., вл. 13/15, стр. 1-11
	15 593
	ЗНП
	Для производ-

ства конди-терских из-

делий и бла-гоустройства территории
	Право собст-венности
	77:01:0002006:48
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 77 АМ 067133 от 01.02.2010 г.


Уменьшение уставного капитала ОАО «РОТ ФРОНТ» в результате выделения не происходит;


- ОАО «РОТ ФРОНТ» подает в регистрирующий орган по месту своего нахождения заявление о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации (АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент»);


- переход прав на объекты недвижимости, передаваемые по Передаточному акту, и подлежащие государственной регистрации, осуществляется АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент» в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации после даты внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о регистрации АО «РОТ ФРОНТ Девелопмент».
Некоторые заявления в данном документе могут содержать проекты или прогнозы в отношении предстоящих событий, включая стратегические планы ОАО «РОТ ФРОНТ», объявленную инициативу по реорганизации, которая подлежит одобрению общим собранием акционеров ОАО «РОТ ФРОНТ», а также потенциальные выгоды от данных планов или будущих финансовых результатов ОАО «РОТ ФРОНТ».

Мы бы хотели предупредить, что эти заявления являются только предположениями, и реальный ход событий или результаты могут отличаться от заявленного. Мы не обязуемся и не намерены пересматривать эти заявления с целью соотнесения их с реальными результатами. 
Мы адресуем Вас к материалам внеочередного общего собрания акционеров ОАО «РОТ ФРОНТ» от 23.11.2023 г., с которыми акционеры ОАО «РОТ ФРОНТ» могут ознакомиться очно по рабочим дням с 10.00 час. до 15.00 час. по адресу: г. Москва, 2-й Новокузнецкий пер., д. 13/15, приемная ОАО «РОТ ФРОНТ», либо на сайте Общества по адресу http://www.uniconf.ru/factories/rot-front.
Акционерам ОАО «РОТ ФРОНТ» при формировании мнения по вопросу повестки дня внеочередного общего собрания акционеров рекомендуется внимательно проанализировать материалы и документы, предоставляемые в связи с проведением собрания.
2

